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XXI, PETSAMO, KALEVAN LASTENTALO — ASEMAKAAVAN NRO 8576 VALMISTELUVAIHEEN VAIKUTUSTENARVIOINTI

Vaikutusten arviointi on suoritettu vertailemalla kaavaratkaisua Kalevan lastentalon ja sen piha-alueen nykytilaan, ei voimassa olevaan asemakaavaan, silld
se katsotaan vanhentuneeksi. Tontilla on voimassa vuonna 1950 laadittu asemakaava, joka ei tdytd maankdyttd- ja rakennuslain vaatimuksia
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisesta. Arvioinnin taustamateriaalina on kéytetty asemakaavatyén aikana ja sitd ennen laadittuja selvityksidi,
suunnitelmia ja ohjeita sekd kaupungin paikka-, ja tilastotietoja. Ennen asemakaavan ehdotusvaiheen vaikutusten arviointia on asemakaavan
valmisteluvaiheessa omana tyéndidn arvioitu myés purkavien ja uudisrakentamista siséltdvien kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin
laatimisesta on vastannut erikoissuunnittelija Tuija R6nnman.

Kuvat: Vasemmalla Kalevan lastentalon asemapiirros vuodelta 1951 (Tapani Nironen). Oikealla asemakaavakartta vuodelta 1951.



Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja maisemakuva

Kalevan lastentalo sijoittuu osaksi Kalevan valtakunnallista rakennettua kulttuuriymparistda. Kalevan kaupunkikuvan perustan muodostavat saannollisesti toistuvat
lamellitalokorttelit, joiden lomassa kohoavat vaaleiden tornitalojen ryhmat toimivat modernin kaupunkikuvan maamerkkeina. Pihatilat virtaavat puistoihin ja katukuvassa
vuorottelevat valjyys ja tiiveys. Julkiset rakennukset sijaitsevat maaston korkeimmilla kohdilla. Avoimessa puistomaisemassa, liikenteellisen solmukohdan adarell3,
Liisankalliolla sijaitseva Kalevan kirkko on kaupunkikuvan paamonumentti. Muut julkiset rakennukset, mukaan lukien Kalevan lastentalo, sijaitsevat asuinrakennusten
korttelirakenteessa. Kayttotarkoituksensa lisdksi niiden julkisivujasentely, mittakaava ja tontin kayttd poikkeavat asuinkortteleista. Yhtendisessa kaupunkikuvassa
punatiilitalojen ja rapattujen asuinrakennusten kokonaisuudet erottuvat toisistaan. Punatiilestda muurattujen rakennusten arkkitehtoniset tavoitteet ovat olleet korkeat.
Kauttaaltaan punatiilestd muuratut rakennukset erottuvat kalkkimaalatuista asuinkortteleista julkisivumateriaalin lisdksi varilldan. Kalevan lastentalo muodostaa yhdessa
Pekolan asuintalojen kanssa kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Se rajautuu pohjoisessa Saukonpuistoon, joka on osa Petsamon maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriympadristéd. Saukonpuistossa, Pekolan talojen kupeessa sijaitsee myos Saukonpuiston koulu, joka punatiilikoristeineen kytkeytyy Kalevan lastentalon ja Pekolan
asuintalojen kokonaisuuteen, vaikka edustaakin arkkitehtuuriltaan jo uudempaa muotokielta. (Kalevan RKY-alue - Selvitys rakennetusta kulttuuriympdristésté ja
rakentamistapaohje, Tampereen kaupunki 16.6.2015 seké Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu — Ympdristéanalyysi, Arkkitehdit MY 18.4.2016.
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mmalla viistokuva Kalevan rakenteesta ( BLOM 2018). Oikealla kaupunkikuvan sdilytettévit ominaispiirteet Kalevan rakentamistapaohjeesta. Kalevan lastentalo on ympyréity.
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Kuvat: Vase

Kalevan lastentalon tontilla on merkittava asema myos katukuvassa. Tontin eteldreunalle Kalevan runkokaduista ensimmaisena rakentunut limarinkatu seuraa historiallista
Kosken maantien linjaa ja jatkaa Vaindlankadun tapaan linjaa Tammelan ruutukaavasta. Suoralle kadulle luonnetta antavat hieman viistoon sijoitellut rakennukset, seka
niiden vdleissa avautuvat pihatilat ja taskupuistomaiset pienet viheralueet. Lastentalon tontin avoin tila ja pitkittdiset rakennusmassat ovat harkittu poikkeama pitkassa



lamellitalojen paatyjen sarjassa. Asuinkortteleiden pihojen parkkipaikkojen ja katos- ja aitarakenteiden lisddntyminen on vuosien saatossa vahentdnyt paikoin vehreytta ja
muuttanut kadun luonnetta. Petsamonkadun katutila puolestaan rajautuu erityyppisiin ja eri kokoisiin rakennuksiin ja pihoihin ja on siten kokonaisuudessaan polveilevampi.
Lastentalon tontti on sailyttanyt katukuvan osalta ominaispiirteensa verrattain hyvin naihin paiviin. Tontin eteldareunaa ja limarinkadun maisematilaa rajaavat alkuperdisen

verkkoaidan paikalle rakennetun lauta-aidan ohella vapaamuotoiset istutukset, paalajeinaan koivu ja pihlaja. Kesdaikaan rajaava vaikutus on voimakas ja nakymat
rakennuksen suuntaan enimmakseen peittyneet. Lehdettdmaadn aikaan suureksi kasvaneet puut rajaavat yha visuaalisesti katutilaa, mutta paastavat maisematilan
soljumaan lavitseen tarjoten nakymia pihamaalle ja rakennuksen suuntaan. Lastentalon piha sen keskella kohoavine mékineen avautuu Petsamonkadun katutilaan, kun taas
tontin pohjoisreunalla rakennus muodostaa tiukan tilarajan ja porttikohdan yhdessa Petsamonkadun puuistutusten kanssa ennen katutilan avautumista uudelleen
Saukonpuistoon. Petsamonkadun ja Vdinélankadun risteykseen muodostuu selkedsti rajautuva julkinen aukiotila. (Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu —
Ympdristéanalyysi, Arkkitehdit MY 18.4.2016).

W

- -

W OWNE ENam

EE & e e x5 : =~ L ’ TR | ki
Kuvat: Vasemmalla 1960-luvun viistokuvassa Lastentalo ympyrditynd Kalevan kaupunkirakenteessa. Oikealla rakennus valmistuttuaan. (Vapriikin kuva-arkisto)

Kalevan lastentalo (suunnittelija Tapani Nironen 30.9.1953) oli Suomen suurin lastentalo valmistuessaan. Se oli myds edistyksellinen; rakennukseen oli suunniteltu mm.
pienoiskeittiot, liukumaki sisatiloihin, talvipuutarha hiekkalaatikkoineen ja huone tyossakayville dideille vauvojen imettamista varten. Pihassa oli mm. kahluuallas ja
kelkkamaki. Uusi lastentalo herattikin kiinnostusta ja siella kavi paljon kansainvalisia vieraita. Rakennus oli suunniteltu maaston mukaisesti terassoituvana kahteen,
viuhkamaisesti [anteen avautuvaan siipeen valissdadan puistomainen leikkipiha. Vainolankadun puolella rakennus on kolmikerroksinen. Kellarikerroksen tilat ovat osittain
maan alla. [Imarinkadun puoleinen siipi on osittain kaksikerroksinen, itapaaty yksikerroksinen. Siipien valilla kulkee kellarikerroksessa yhdyskaytava, jonka paikalla
pihatasolla on sisdadankdynnit eri siipiin, katos ja leikkivdlineiden varasto seka myéhemmin rakennettu kuraeteinen. Rakennuksessa on ollut lasten paivahoidon rinnalla
monenlaista toimintaa lastentarhaseminaarista ja sosiaalilautakunnan huostassa olevien nuorten ammattioppilaskodista perhetukikeskus Paivaperhoon ja sosiaaliasema
Satamaan. Rakennuksen tilajako on kuitenkin pysynyt Idhes alkuperdisena. Rakennus on ollut tyhjillaan vuoden 2017 alusta alkaen. Lahes kaikki irtokalusteet on viety pois.
Osaa tiloista on kaytetty luvattomasti ja ilkivaltaa tehty jonkin verran. Kuntoteknisesti rakennus on mittavan peruskorjauksen tarpeessa. (Kalevan lastentalo, Tampere -
Rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2012 sekd Kalevan lastentalo — rakennushistoriaselvityksen tédydennys, Arkkitehdit MY 2020.)



Tontin julkisen luonteen sdilyminen (kulttuurihistoriallinen arvo) seka rakennushistoriallisten ja -taiteellisten arvojen sdilyminen

Rakennuksen sailyttamista alkuperaisessa kdytossa ei ole pidetty nykypaivana tarkoituksenmukaisena, joten paivakotitoiminta kaupungin palveluverkkoon kuuluvana
toimintana ei tulle tontilla uudelleen kdynnistymaan, ainakaan alkuperaisen laajuisena. Tama laskee kohteen kulttuurihistoriallista arvoa ja vaikuttaa myods rakennuksen
sisatilojen sailymiseen kielteisesti. Asemakaavaehdotuksessa tontti on osoitettu merkinnalld ALY-1/s: Asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialue, jolla rakennettu
ympdiristd sdilytetddn ja jolle saadaan sijoittaa kulttuuriympdristéon soveltuvaa hdiriétontd kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityistd tai julkista tilaa sekd
ympdristéén soveltuvaa muuta tyépaikkatoimintaa. Rakennettu ympdristé muodostaa kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden, jonka merkittévyys perustuu yhtendisyyden sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Rakennuksia ei saa purkaa.

Uuden kayttotarkoituksen 16ytdminen vanhalle, tyhjilleen jadneelle rakennukselle tai sen osille on edellytys arvojen sdilymiselle. Kun rakennus tulee kunnossapidon piiriin,
se korjataan kaavaméaardysten mukaisesti, rakennuskulttuuriarvot huomioiden. Kaavaratkaisussa, jossa tontille ei ole tulossa uudisrakentamista ja rakennus suojellaan, on
nain ollen suuri myonteinen vaikutus rakennushistoriallisten ja -taiteellisten arvojen sdilymiseen. Asemakaavaehdotuksessa on maaratty valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén huomioimisesta yleismaarayksella: “Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehdd niin, ettd alueen valtakunnallisesti merkittévd
kulttuuriympdiristé ja arvokas rakennuskanta sdilyvdt. Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittdvdd kulttuuriympdristéd,
suojelukohteita ja -alueita koskevissa merkittdvissé hankkeissa.”
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Kuvat: Vasemmalla viistokuva Kalevan lastentalon tontista (OBLOM 2018). Oikealla ehdotusvaiheen asemakaavakartta ja havainnekuva. Asemakaavassa rakennus suojellaan kokonaisuudessaan,
pddkdyttétarkoitukseksi osoitetaan ALY-1/s: Asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialue, jolla rakennettu ympdristé sdilytetddn ja jolle saadaan sijoittaa kulttuuriympdristéén soveltuvaa hdiriéténtd

kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityistd tai julkista tilaa sekd ympdérist6én soveltuvaa muuta tyépaikkatoimintaa.
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Tontin rakennussommitelman sekd alueen rakentamistavan, julkisivumateriaalien ja mittakaavan sdilyminen

Kalevan lastentalon rakennuskokonaisuus yhdyskaytavineen on asemakaavaehdotuksessa suojeltu eikd uudisrakentamista ole osoitettu. Ratkaisu sailyttaa tontin
alkuperdisen rakennussommitelman. Kaavamaarayksilla on turvattu, etta kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas ymparisto
sailytetdan ja suojeltavissa rakennuksissa alkuperadisen tyylin mukaiset rakentamistapa, julkisivumateriaalit ja tyypilliset detaljit sailyvat.

Parvekkeista, kattomuodosta ja katemateriaalista seka raystaiden paksuudesta on maaratty erikseen kaavan yleismaarayksilla. Parvekkeiden kaiteiden tulee olla joko
terdspiena- tai umpilevykaiteita. Uusien parvekkeiden rakentaminen on kielletty eika ulokeparvekkeita saa lasittaa. Tontin eteldosassa sijaitsevat parvekkeet ovat alueen
rakentamistavan huomioimisen kannalta haasteellisimpia, silla rakennuksen tullessa mahdollisesti asuinkdytt6on oleskeluparvekkeet on melun vuoksi lasitettava. Lasitus ei
kuitenkaan muuta rakennuksen ilmetta ratkaisevasti tai peruuttamattomasti, silla nama parvekkeet ovat luonteeltaan sisddanvedettyja ja niiden kaiteet ovat nykytilanteessa
rautalankalasia. Tulevaisuudessa myos odotetaan melun ohjearvojen alittuvan ja lasitustarpeen siten poistuvan. Eteldisen rakennuksen lansipaadyssa on lisaksi pieni
terdspienakaiteellinen ulokeparveke, jonka lasituskielto edellyttada huomiointia rakennuksen tilasuunnittelussa.

Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisalle yhtendisen vesikaton alapuolelle. Kattomuotoa
ei saa muuttaa, ja katemateriaalin tulee olla alkuperdisen mukainen. Raystaan paksuus on sailytettava ja tarvittaessa palautettava. Kaavamaaraysten mukaan
rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee kaikkiaan olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostdilla ei saa turmella rakennuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Lastentalon kulttuuriymparistda ja suojelukohteita koskevista merkittavista
hankkeista on annettava museoviranomaiselle lausuntomahdollisuus.

Lisaksi asemakaavaan on laadittu sen liitteena hyvaksyttavat rakentamistapaohjeet, joista on annettu kaavamaarays rto-8576. Rakentamistapaohjeiden maaraykset ovat
siten oikeusvaikutteisia ja varmistavat rakentamistavan sdilymista kohteessa. Asemakaavaratkaisulla sita taydentavine rakentamistapaohjeineen on kaikkiaan myénteinen
vaikutus alueen rakentamistavan, julkisivumateriaalien ja mittakaavan sdilymiseen.

Maastonmuotojen sdilyminen

Kohdekorttelin keskelld kohoava kalliomaki (Koysimaki) on korttelille historiallisesti ja maisemakuvallisesti leimaa-antava elementti. Kaavaratkaisussa yleismaarayksella
maaratty: ” Piha-alueena kdytettdvdn tontin osan luonnollisen maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa. Tontin liittymisen

ympdristéonsd tulee olla luonteva.” Ehdotusvaiheen kaavaratkaisussa on hyvat edellytykset tontin maastonmuotojen séailyttamiselle. Maastonmuotojen huomiointi
edellyttaa korjausrakentamisessa erityista huolellisuutta niin rakennussuunnittelu- kuin pihasuunnitteluvaiheessa. Pysakaointijarjestelyt ja niihin liittyva hulevesien
biosuodatusalue edellyttavat jossain maarin, mutta ei oleellisesti, maaston uudelleen muotoilua tontin lansiosassa.



Kuva: Pihan keskelld kohoava K6ysimdki. Kuva: Tontin eteldosassa maasto nousee myds kohti itdd.

Piha-alueen jdsentelyn, rakenteiden ja kasvillisuuden sdilyminen / Alueelle tyypillisten pihatilojen muodostumien

Piha-alueista on annettu kaavamaarays sk-piha: ” Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri. Muutokset ja lisérakentaminen tulee tehdd kohteen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteitd kunnioittaen.” Piha-alueista on my0s esitettdva yhtendinen piha- ja istutussuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa eikd mahdollisia tonttien valisia
rajoja saa aidata. Talla pyritaan sailyttamaan piha-alueen ilme alkuperaisen julkisen luonteen mukaisena.-Pysakointia ei saa sijoittaa muualle kuin kaavassa sille osoitetulle
alueelle, minka alle jaa osa nykyista Petsamonkatua, tontin lansireuna rakenteineen ja pensasistutuksineen. Kaavaratkaisun mahdollistamilla eri kdyttétarkoituksilla on
erilaiset vaikutukset tontin pysakointipaikkojen tilantarpeeseen. Mikali rakennukset muutetaan suurelta osin asuin- tai liikekayttoon, joudutaan pysakoéintialueen vuoksi
leikkaamaan piha-alueen lansireunaa pitkaltda matkalta, ja nykyisin tontin ja kadun valilla oleva tasoero tulee ratkaistavaksi pysakoéintialueen ja muun piha-alueen valilla.
Tukimuurilla voidaan sdastaa piha-alueen maastonmuotoja, mutta se edellyttda huolellista sovittamista kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokkaan pihapiirin iimeeseen, mita
on ohjattu kaavamaarayksin. Kulttuuritoimintojen pysakdintinormi on pienempi ja paikkoja edellytetdaan puolet vahemman. Tall6inkin kuitenkin tarvitaan Petsamonkadun
varteen pysakoimispaikan vuoksi maastoleikkaus, joskin pienempi.

Lastentalon peruskorjauksen toteuttaminen aiheuttanee myos joitakin muutoksia kasvillisuuteen ja rakenteisiin. Arvojen turvaamiseksi kaavaehdotuksessa on annettu
tasmallisia maarayksia esimerkiksi portaita ja kivirakenteita seka niiden korjaamista/uusimista/entistamista koskien. Lahellad rakennusta kasvamaan paasseet puut
joudutaan todennakoisesti poistamaan seinan vierelta, esim. rakennuksen koilliskulmalla.



Kuva: Panoraamakuvassa vasemmalla tontin Iénsireunaa pensasistutuksineen, keskelld pohjoinen rakennussiipi, tarhaosa, ja oikeassa reunassa eteldinen siipi eli seimiosa.

Kaavaratkaisussa on rajattu osa-alueita, joilla olemassa oleva puusto on maaratty sailytettavaksi siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetaan tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla. Talla voidaan katsoa olevan myonteinen vaikutus piha-alueen ilmeen sailymiseen.
Asemakaavan viitesuunnitelmaksi on lisaksi laadittu pihasuunnitelma, joissa on esitetty tontille ratkaisu Kalevan RKY-alueen rakentamistapaohjeiden mukaisten sadilyttavan
korjauksen periaatteiden toteuttamiseksi, koskien mm. pinnoitteita ja rakenteita, varusteita ja valineita seka kasvillisuutta. Pihasuunnitelman avulla on tutkittu, etta
kayttotarkoituksen muuttumisen edellyttamat piha-alueen muutokset on mahdollista ratkaista kohteen arvot huomioiden, vaikka pihapiiri tulisi asuinkayttoon.

Saukonpuiston maisemakuvan sdilyminen

Kaavaratkaisu aiheuttaa muutoksia myds maakunnallisesti arvokkaan Saukonpuiston maisemakuvaan. Kaavalla voidaan katsoa olevan myodnteisia vaikutuksia, kun puistoa
rajaava, pahoin tohritty rakennus kunnostetaan ja sita yllapidetdaan. Kaavamaaraysten mukaisesti olemassa olevan rakennuksen alkuperaisen tyylin mukaista julkisivu- ja
katemateriaalia, pintakasittelytapaa, aukotusta ja ikkunoiden puitejakoa ei saa muuttaa kuin erityisista syista ja tyyliin sopivalla tavalla, eika uusia parvekkeita saa rakentaa.
Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, etta alueen valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparist6 ja arvokas rakennuskanta sailyvat. Museoviranomaiselle on
annettava lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparist6a, suojelukohteita ja -alueita koskevissa merkittavissa hankkeissa, mika myos turvaa
julkisivujen sailymista. Saukonpuiston maisemakuva ei muutu kaukomaisemassa eika merkittavasti lahimaisemassa. Padkayttotarkoitus mahdollistaa julkisen
kayttotarkoituksen lisaksi yksityisen. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksella voi olla jonkinasteisia vaikutuksia my6s rakennuksen edustaan ja siten Saukonpuiston
maisemakuvaan. Eniten muutoksia mahdollisista kayttotarkoituksista aiheutuisi todenndkoisesti asumisesta. Sisdailmaongelman ja julkisivujen korjaustavasta riippuu, kuinka
paljon muutoksia rakennuksen julkisivuun tulee. Jos rakennus ylipaineistetaan, muutokset ovat pienimmat. Asemakaavaan liittyvissa rakentamistapaohjeissa esitetaan, etta
jos tiilijulkisivu joudutaan purkamaan, on korvaavan tiilen koon, polton varin ja varin vaihtelun, sauman varin, leveyden ja syvyyden oltava alkuperaisen kaltaiset, jotta
muutokset eivat olisi suuria. Samoin ikkunoiden ja ovien tulisi olla samalla etdisyydella julkisivupinnasta ja vastata alkuperaisida materiaaleiltaan ja detaljeiltaan. N&in
varmistetaan, ettd muutokset rakennuksen ilmeelle huomattavan tarkeissa yksityiskohdissa eivat aiheuta rakennuksen ilmeen merkittavaa, epatoivottua muutosta.



Saukonpuistoa rajaava julkisivu on Vainélankadun p&atteen ohella katsottu alueen identiteetin kannalta huomattavimmaksi (Kalevan lastentalo ja Saukonpuiston koulu —
Ympdristéanalyysi, Arkkitehdit MY, luonnos 18.4.2016).
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Kuva vasemmalla: Saukonpuiston kéytdvdltd idédstd katsottuna lastentalon rakennus verhoutuu nykytilanteessa lehtipuiden latvusten taa. Nékymd tulee jonkin verran muuttumaan peruskorjauksen aiheuttaman
kasvillisuuden muutosten myétd. Tdrkeimmdt osat puustosta on tontilla suojeltu.
Kuva oikealla: Saukonpuistoa rajaava lastentalon pohjoinen siipi on porrastettu ja sen pddty toimii Vdindldnkadun maisemallisena pddtteend..

Katukuvan sdilyminen / Alueelle tyypillisen katukuvan muodostuminen

Kaavaratkaisussa vaikutukset Ilmarinkadun katukuvaan ovat sen sdilymistd/palauttamista tukevia. Kadulle nikyvat rakennukset on suojeltu, katua reunustava merkittava
puusto on madaratty sdilytettavaksi ja tontin rajaamistapa on maaratty alueelle tyypilliseen tapaan rakenteellisella aidalla, jonka tulee materiaaleiltaan ja varitykseltaan
sopia korttelialueen muuhun rakentamiseen.

Kaavaratkaisun kaupunkikuvan kannalta merkittavimmat muutokset kohdistuvat Petsamonkatuun, silla Petsamonkatu muuttuu tontin kohdalla jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jonka itapuolelle, osittain Petsamonkadun nykyiselle katualueelle, on osoitettu uudelleen rajatulle tontille sijoittuva pysakointialue seka
ajoyhteydet kadun lansipuolisille tonteille. Ratkaisu ei muodosta alueelle tyypillista katukuvaa. Pysakdintialueiden visuaalisen erottamisen mahdollisuudet kevyenliikenteen
vayldsta jadvat vahaisiksi erotuskaistan kapeuden vuoksi. Katumiljoosta on vaarassa tulla tilallisesti jasentymaton, vaikka kiveyksin ja rakentein voidaan toiminnallisesti
osoittaa, etta pysakointialue ei ole yleisessa kdytdssa vaan osa tonttia. Tontti on nykytilanteessa pysakdintiin osoitetulla alueella Petsamonkatua ylempana, joten
pysakdintipaikkojen toteuttaminen edellyttda maaston leikkaamista. Pysakointipaikkojen sijoittuessa muuta pihaa alemmas, samaan tasoon kadun kanssa, hahmottuvat ne
ennemmin osaksi Petsamonkadun maisematilaa kuin piha-aluetta. Petsamonkadun autoliikenteen ldpiajon katkaiseva viheralue tontin luoteiskulmalla kapenee
kevyenliikenteen vaylan myo6ta ja kaksi neljasta lehmuksesta poistuu kaikissa vaihtoehdoissa. Puiden rooli katutilassa kuitenkin sailynee jaavien puiden kasvaessa
leveammiksi. Mikali Kalevan lastentalon rakennuksiin toteutuu julkisia tai kulttuuripalveluita, ei pysdkointipaikkoja ole valttamatonta toteuttaa koko pysadkaointiin sallitulla
alueella. Tama tarjoaisi mahdollisuuden esimerkiksi uusiin tilajakoa jasentaviin puuistutuksiin osalla tontiksi muuttuvaa Petsamonkatua.
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Kuvat: Vasemmalla tontin nykytilanteen mukainen rajautuminen Petsamonkatuun. Oikealla Petsamonkadun ja lImarinkadun kulmaus. Tontti on katualuetta korkeammalla, mikd aiheuttaa maastonmuotoilun
tarvetta luonnosvaihtoehtojen pysdkéintiratkaisuissa.

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Alueen ominaispiirteiden tunnistaminen ja paikallisidentiteetti

Kulttuuriperintdarvojen voidaan katsoa olevan oleellinen osa alueen paikallisidentiteettia. Alueella toimii vuonna 2014 perustettu Kaleva-seura, jonka tarkoituksena on
edistaa ja kehittaa Kalevan kaupunginosan asukkaiden yhteisty6td, vaalia kaupunginosan kulttuuriperintdd, vaikuttaa kaupunginosaa koskevaan kaavoitukseen ja muihin
suunnitelmiin seka edistaa asukkaiden viihtyvyytta. Kaleva-seura on myos tehnyt ELY-keskukselle suojeluesityksen Kalevan lastentalosta rakennussuojelulain mukaisesti.
Kulttuuriympariston tarkeys nakyy yhta lailla OAS-vaiheen palautteessa. Mielipiteensa jattaneet taloyhtitt seka Kaleva-seura ja Petsamon omakotiyhdistys korostavat
kohteen rakennuskulttuuriarvoja ja sen asemaa osana valtakunnallisesti arvokasta kokonaisuutta seka esittavat Kalevan lastentalon rakennusten ja piha-alueen
sailyttamista ilman lisdrakentamista. Pdivakotitoiminnan jatkumista pidetdan ensisijaisena tavoitteena ja tarpeellisena palveluna. Muutos asuinkaytto6n nahdaan kuitenkin
mahdolliseksi, mikali alkuperaista toimintaa ei voida jatkaa. Asumisen mukanaan tuomia pysakointipaikkoja pidetdaan hyvin ongelmallisina ratkaista.

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisulla voidaan katsoa olevan suuri myonteinen vaikutus alueen ominaispiirteiden sdilymiseen ja kulttuuriymparistoon nojaavaan
paikallisidentiteettiin. Vaikka korttelin kayttotarkoitus muuttuu, rakennettu kulttuuriymparisto suojellaan ja se saadaan jalleen sosiaalisen valvonnan piiriin. Rakennuksen
uuden kdayton myota myos ilkivalta ja sen aiheuttama turvattomuuden tunne saadaan loppumaan. Kaavan mukaisella ratkaisulla on paaosin myonteinen vaikutus alueelle
leimallisen Kdysimaen ja sen maisemallisen aseman sailymiseen. Pysdkdintialueen rakentaminen leikkaa Koysimaen jalusta-aluetta nykyisen Petsamonkadun laheisyydessa,
ja uusia elementteja, kuten korkeuseroja valittavia muureja, tulee alueelle. Kaavamaarayksin kuitenkin ohjataan muurien luonnetta Kalevan RKY-alueen
rakentamistapaohjeen mukaisesti. Talla pyritaan siihen, ettd muutokset jaisivat mahdollisimman pieniksi ja sopeutuisivat alueen identiteettiin.
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Virkistysalueiden ja viherpalveluiden saavutettavuus

Korttelin piha-alueet ovat paivahoitotoiminnan aikana olleet iltaisin yleisessa kaytdssa. Nykytilanteessa leikkivalineet piha-alueelta on kuitenkin purettu ja paasy piha-
alueelle estetty. Kaavaluonnosten mukainen maankaytté muuttaa piha-alueen statuksen mahdollisesti yksityisemmaksi.

Tontin mahdollisesti tullessa asuinkdyttéon on uusien asukkaiden saavutettavissa monipuoliset viher- ja virkistyspalvelut. Aivan korttelin kupeessa sijaitsevassa
Saukonpuistossa on nurmialuetta, puu- ja pensasistutuksia ja mm. leikkipaikka, pallokentta ja suihkulahde veistoksineen. Lounaassa, Kalevantornien keskella sijaitsevassa
[lvespuistossa, on myds lahileikkipaikka pelikenttineen. Kaupin metsiin, rannoille ja urheilupuistoon lilkuntapalveluineen ja -reitteineen on hyvat yhteydet niin
Saukonpuiston-Litukanpuiston ja Litukan siirtolapuutarhan kautta kuin Petsamon vehrean puutarhakaupunginosan lapi (alle 5 min. pyoraily-yhteys). Eteldn suunnassa
Liisankallion — Kiovanpuiston — Kalevan keskuspuiston kokonaisuus tarjoaa hyvin hoidettua puistoymparistéa nurmi- ja istutusalueineen, maauimaloineen ja lasten
lilkennepuistoineen. Myos ydinkeskustan puistot ovat kdvelymatkan padssa, ja mm. Tammelan uudistuva stadion lahietaisyydella.

Elinympariston viihtyisyys

Vehred, laajan puistoalueen reunalla sijaitseva Kalevan lastentalon kortteli tarjoaa hyvat lahtokohdat viihtyisan asuinympariston muodostamiseen. Kaavaratkaisu
mahdollistaa asuntojen rakentamisen ilmeeltdan puistomaisena sailyvaan kortteliin. Korttelin lansipuolisten naapuritalojen asuntojen nakymat muuttuvat jonkin verran
uuden pysdkadintialueen rakentumisen myo6ta. Vailla kayttoa olevien rakennusten ja piha-alueen korjaaminen ja kdyttéonotto lisdavat elinympariston viihtyisyytta
naapurustossa seka vahentavat ilkivaltaa ja koettua turvattomuutta.

Esteettomyys

Esteettomyys edellyttaa huomiointia jatkosuunnittelussa. Seka korttelin topografia ettd vanhat rakennukset aiheuttavat omat haasteensa. Koysimaen laelle padseminen
esimerkiksi pyoratuolilla edellyttaisi pitkda luiskaa eika yhdyskaytavan lansipuolella ndin loivaa luiskaa talla hetkella ole. Mdaenkumpare on kuitenkin esimerkiksi
melualtistuksen nakoékulmasta otollinen paikka ulko-oleskelulle ja leikille, ja se onkin osoitettu ulko-oleskelualueeksi kaavaratkaisussa. Esteeton paasy Koysimaen paalla
sijaitsevalle ulko-oleskelualueelle on jarjestettavissa rakennuksen kautta.

Lastentalon vanhoissa rakennuksissa ei ole nykyiselldadn hissejd. Pohjoinen siipi on 3 - 3% -kerroksinen ja eteldinen siipi 1 - 2 -kerroksinen. Muunnettaessa korttelia uuteen
kayttoon, tulisi harkita hissin rakentamista ainakin tarhaosaan eli pohjoiseen rakennukseen. Kaavan valmisteluvaiheessa on alustavasti tutkittu, etta sisatilat ovat
ratkaistavissa siten, etta hissi mahtuu. Rakennuksen sisatilojen kautta saataisiin nain jarjestettya myos esteeton paadsy Koysimaen laelle. Seimiosaan eli eteldiseen
rakennukseen on rinneratkaisun ansiosta sisadankaynnit maantasosta molempiin kerroksiin.
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Kuva: Kéysimden laki on luontainen ;;aikka oleskeluun piha-alueella.

Ymparistoterveys

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 lastentalon korttelia koskee Melu- ja ilmanlaatuselvityksen harkinta-alue -merkinta, jolla maarataan: Alue, jolla asemakaavan laadinnan
yhteydessd on harkittava melu- ja ilmanlaatuselvityksen tarve. Merkinta on laadittu Tampereen meluselvityksen (2012) laskennalliseen paivdajan

keskiadnitasoennusteeseen 60 dB (LAeq klo 7-22) pohjautuen (2030 tilanne), ja ilmanlaadun selvitystarvealueiden on katsottu sijoittuvan Iahtokohtaisesti samoille alueille
kuin meluselvitystarvealueet.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu meluselvitys (FCG 04/2022), jossa on selvitetty vaihtoehtoisten rakennusmassoittelujen meluvaikutuksia, oleskeluun
soveltuvien alueiden riittavyytta seka rakennusten daneneristavyyden vaatimuksia ja parvekkeiden melutilannetta. Selvityksessa mallinnettiin nykytilanne seka ennuste
vuodesta 2040. Liikennemaarien odotetaan pienenevan merkittavasti kohteen lahiymparistéssa, minka vuoksi melutasot ovat vuoden 2040 ennusteen tilanteessa jopa 5 dB
nykyista alhaisemmat. Ennustetilanteen kokonaisepavarmuudeksi on kuitenkin arvioitu noin 4 dB.

Valtioneuvoston asettamana yleisend ohjeena on, etta vanhoilla asuinalueilla keskiddnitaso ei saa ulkona ylittaa paivaohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa 50 dB. Asuntojen
parvekkeet rinnastetaan oleskelualueisiin ulkona, eli niita koskee paivdajan 55 dB vaatimus.
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Kuvat: Meluselvityksen 2022 pdivémelun keskicidnitasot (FCG). Vasemmalla vuoden 2022 tilanne ja oikealla vuoden 2040 ennusteen mukainen tilanne.

Nykytilanteessa paivdajan 55 dB ohjearvo ylittyy limarinkadun puolella laajimmillaan rakennukseen asti ulottuvalla alueella. Ennustetilanteessa ohjearvo taas alittuu miltei
tontin eteldrajalta asti. Yolla nykytilanteessa ohjearvo alittuu pienen piharakennuksen kohdalta pohjoiseen ja ennustetilanteessa koko tontin alueella. Julkisivuihin
kohdistuva paivaajan keskiddnitaso ei kaavaratkaisussa ylita ohjearvoa ja siten daneneristavyydelle ei tarvita maarayksid, mutta eteldisessa rakennuksessa
asuinhuoneistojen oleskeluparvekkeet on pohjoissivua lukuun ottamatta nykytilanteessa lasitettava. Laaditun selvityksen mukaan ennustetilanteen toteutuessa lasituksia ei
tarvittaisi. Kaavaratkaisussa on osoitettu asumisen edellyttama ulko-oleskelualue melulta suojaisaan paikkaan Koysimaen laelle. Lastentalon paivahoitotoiminnan aikainen
leikkipiha tontin eteldosassa on niinikdaan osoitettu leikkiin ja oleskeluun asemakaavaan liittyvassa pihasuunnitelmassa. Talla alueella melun ohjearvot ylittyvat
nykytilanteessa, mutta eivat enda ennustetilanteessa. Kulttuuriympariston sailyttamisen nakokulmasta viitesuunnitelman ratkaisu on perusteltu, kun melulta suojattua
oleskelupihaa on kaavamaarayksen mukaisesti jarjestetty riittavasti Kdysimaen laelle ja tulevaisuudessa ohjearvoihin paastdan myos tontin eteldosassa.

Kalevan lastentalosta on laadittu kuntotutkimus seka haitta-aine- ja sisdilmakartoituksia. Talon rakenteissa on havaittu laaja-alaisia kosteus- ja mikrobivaurioita seka
rakennuksen ikadantymisesta johtuvia korjaustarpeita. Muunnettaessa vanhaa rakennusta tai sen osia asuinkayttoon huolehditaan, etta vauriot ja riskirakenteet tulevat
korjatuiksi ja elinkaarensa paassa olevat rakenteet uusituiksi, jotta asukkaiden terveysturvallisuudesta voidaan varmistua. Kaavaluonnoksissa on maaratty: Pilaantuneet tai
haitta-ainepitoiset rakenteet on puhdistettava tai muulla tavoin varmistettava niiden haitattomuus ympdristén- ja terveydensuojelu- seké rakennusvalvontaviranomaisten
hyvdksymdilld tavalla ennen kuin rakennus otetaan asemakaavan mukaiseen kdyttéén. Ulkoseinien mikrobivaurioituneen lampoeristeen vaihtaminen julkisivuvuorauksen
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takaa edellyttaa kuntotutkimuksen mukaan vanhan tiiliverhouksen purkamista, silld sisdapuolinen tiilimuuraus on kantava. Kulttuuriymparistéarvojen nakdkulmasta on
suotavaa, ettd paikalle toteutetaan vanhan mallin mukainen tiilivuoraus yksityiskohdat tarkoin huomioiden.

Turvallisuus

Lastentalon ollessa nykytilassa tyhjillaan, ja paikoin luvattomassa kdytossa seka ilkivallan kohteena, voidaan sen ymparisto kokea turvattomuutta aiheuttavana. Myo6s
viranomaisten yoaikaiset harjoitukset kiinteistossa ovat aiheuttaneet turvattomuuden tunteita naapurustossa. Kaavaratkaisussa tontti tulee aktiivisen kdyton ja huollon
piiriin, mika edistaa luonnollista valvontaa ja parantaa myos koettua turvallisuutta. Petsamonkadun muutokset joissakin vaihtoehdoissa aiheuttavat muutoksia kavelijéiden
ja pyorailijéiden asemaan ja liikenneturvallisuuteen. Tata on arvioitu liikennetta kasittelevadssa osiossa.

=

Kuvat: Lastentalon miljé6td syksylld 2020.
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Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Pohjavedet ja vesistot

Kohdekortteli ei ole pohjaveden hankinnan kannalta tarkealla alueella tai sen laheisyydessa. Kortteli sijoittuu Tammerkosken ja Ratinan suvannon kautta Pyhdjarveen
vetensa purkavan keskustan valuma-alueen yldaosaan. Talla valuma-alueella ei ole herkiksi vesistoiksi luokiteltuja kohteita, mutta sille on kantakaupungin yleiskaavassa 2040
annettu maarays: hulevesivirtaamia on rajoitettava suosimalla ldpdisevid ja hulevesien virtaamaa hidastavia pintoja. Korttelin kayttétarkoitus ei muodosta pohjavesiin tai
vesistoihin kohdistuvia riskeja missdaan luonnosvaihtoehdossa.

Hulevedet ja ilmastonmuutokseen varautuminen

Kaavaratkaisu tarjoaa verrattain hyvat |ahtokohdat Tampereen kaupungin hulevesiohjelman 2023-2030 mukaisen hulevesien kasittelyn ja johtamisen
prioriteettijarjestyksen noudattamiselle ja ilmastonmuutokseen varautumiselle, kun sadevetta hyodyntavaa pihakasvillisuutta, lapaisevia ja viivyttavia pintoja seka vapaata
pihamaata tilapaiseksi tulva-alueeksi ja lumien varastointiin sadstyy rakentamattomana. Asemakaavaehdotuksessa on maaratty pysakointialueiden hulevedet kasiteltavaksi
biosuodattamalla ja vettdlapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet ensisijaisesti imeyttaviksi tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee kaavamaarayksen
mukaan hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus 1,1 kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapdisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kortteliin on laadittu asemakaavatyon yhteydessa
hulevesiselvitys ja -suunnitelma, joka tulee kaavamaarayksen mukaan huomioida korttelialuetta suunniteltaessa. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava myos
rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Lisdksi rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ja
hyvaksyttaa se valvovalla viranomaisella ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maa- ja kalliopera

Kohdekorttelin kalliopera on yleispiirteisessa kallioperdkartassa (GTK 1:200 000) gabroa. Maalaji on keskustan rakennetulla
alueella maaperakartassa (GTK 1:200 000) kartoittamaton. Tontilla on tehty asemakaavatydn yhteydesséa kairausmittaus
kymmenesta pisteesta, joista yksi on sijainnut tontin itdreunassa Kdéysimden rinteessa ja muut tontin lounais- ja lansiosassa
tasamaalla. Kairauksissa pintamaalajiksi on todettu hiekka, jonka alla on soraa ja paikoin kivia. Kalliopinta on ollut
kairauspisteissa 1,6 — 4,6 metrin syvyydessa. Lahimpana kallio on todettu kairauspisteessa 3 Kéysimaen luiskatun
alarinteen edustalla tontin pohjoisosassa ja syvimmilldan se on havaittu pisteissa 9 ja 7 tontin eteldosassa.
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Kaavaratkaisu sdilyttda maastorakenteen nykyisellaan eika vaadi mittavia maansiirtot6ita tai louhimista. Kaavaratkaisun
mahdollistamat tontin kayttotarkoitukset edellyttavat uusia pysakointipaikkoja, joiden toteuttamiseksi maastoa on
leikattava jonkin verran tontin lansireunalla. Kairausmittausten perusteella maastoleikkaus ei ulotu kallioon asti.

Kuva:
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Pilaantuneet maat ja purkumassat

Kohdekorttelissa ei ole tiedossa pilaantuneita maita.

Vanhoja rakennuksia korjattaessa syntyy purkumassoja, jotka voivat sisaltaa myos ymparistolle ja terveydelle haitallista rakennusjatetta. Kiinteistossa on tehty alustavia
asbesti- ja haitta-ainekartoituksia, ja kaavaluonnoksissa on maaratty, etta pilaantuneet tai haitta-ainepitoiset rakenteet on puhdistettava tai muulla tavoin varmistettava
niiden haitattomuus ympariston- ja terveydensuojelu- seka rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen kuin rakennus otetaan asemakaavan mukaiseen
kayttoon.

Kasvihuonepddstot ja ekologiset energiaratkaisut

Kaavaratkaisu, joka sailyttaa tontilla olemassa olevat rakennukset, aiheuttaa tulevina vuosikymmenina vahemman purkujatetta ja hiilidioksidipaastoja kuin
valmisteluvaiheessa tutkitut muut vaihtoehdot, joissa osa tontille sijoittuvista rakennuksista olisi purettu ja tilalle osoitettu uudisrakentamista. Myos korjausrakentamisessa
syntyy hiilidioksidipdastoja, mutta ne ovat uudisrakentamista pienempia, jos betoniteraksiset/tiilimuuratut runko- ja kantavat rakenteet voidaan sailyttaa. Syntyviin
paastoihin vaikuttavat mm. korjaustoimenpiteiden laajuus, onko tulossa laajennusosia ja millainen energiatehokkuus ja tilojen kdayton tehokkuus rakennuksissa pystytaan
saavuttamaan seka rakenteiden kayttoika ja tulevat korjaustarpeet (Purkavan uudis- ja korjausrakentamisen elinkaaren aikaiset CO-2 pddstét toimistorakennuksessa, Tiia-
Lotta Tuominen 2021).

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tutkituista rakentamisen vaihtoehdoista on laadittu hiilijalanjalkilaskelmat. Kaavaehdotukseen valitun peruskorjaavan vaihtoehdon
hiilijalanjalki todettiin pienimmaksi tarkasteltuna nettoalaa seka kayttoikaa kohden. Seka peruskorjauksen etta vertailuvaihtoehdoissa esitetyn uudisrakentamisen
arviointijaksoksi oli asetettu 50 vuotta. Suurimmat paastot kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa syntyvat peruskorjattavista rakennuksista ja erityisesti ndiden
rakennusten energiankulutuksesta. (Kalevan lastentalon vaihtoehtojen vertailu — Elinkaaren hiilijalanjélkilaskelma, A-insinéérit 2022.)

Joukkoliikenteen laatukadytavalle sekd olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden piirissa sijaitsevan rakennuksen kdyttéénottaminen on kaupungin tavoitteiden
mukaista. Tehokas joukkoliikenne lisaa todennakdisesti myos kaava-alueelle sijoittuvien asukkaiden/asiakkaiden/tyontekijéiden joukkoliikenteen kayttod ja vahentaa
yksityisautoilua.

Asemakaavaratkaisu ei ota kantaa tontin tuleviin energiaratkaisuihin. Tontille tulee talld hetkella kaukolampo, jonka hyédyntaminen muutos- ja korjausrakentamisessa on
todennéakoista. Myos kaukojadahdytys on mahdollista.

Pihakasvillisuus ja ilmasto

Korttelin pihakasvillisuudelle leimaa-antavinta ovat suuret lehtipuut. Yhdessa pensaskerroksen ja lapdisevan pihamaan kanssa ne ovat pienilmastollisesti tarkeita
tarjotessaan varjostusta, tuulensuojaa seka sade- ja hulevetta sitovaa vihermassaa. Lastentalon piha-alueella kasvaa yli 40 puuta. Eteldosassa tontin reunalla kasvaa koivuja
ja pihlajia. Eteldisen siiven eteldseinustalla on pylvashaapoja, lounaiskulmalla lehmuksia ja itdpuolella tuomia seka jattipoppeli. Koysimaden paalla ja rinteelld, yhdyskaytavan
lansipuolella, kasvaa koivuja ja yksittdinen suomenpihlaja. Yhdyskaytavaa kohti idasta nousevan polun varrella kasvaa sembramantyja ja syreeneja seka sisaankaynnin
vierustalla riippapihlaja. Korttelin koilliskulmassa, pohjoisen siiven itdpuolella kasvaa lisdksi koivuja ja vaahteroita. Korttelin puista koivut ovat vanhimpia, enimmakseen yli
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60-vuotiaita. Muu puusto on paasaantoisesti yli 20-vuotiasta. Puut ovat valtaosin melko hyvdkuntoisia, ja runsas pihakasvillisuus muodostaa vehredn saarekkeen
pohjoispuolella olevan puistoalueen jatkeeksi. (Kalevan lastentalo; Puustoselvitys, Antti Virkki ja Tiina Hopeakoski 09/2019.)

Pylvashaapa, numerot 1-4
Puistolehmus, numerot 5 ja 6
Kotipihlaja, numerot 7, 13-15, 19 ja 21
Hieskoivu, numerot 8-12, 17, 18, 33, 36, 38-42
Rauduskoivu, numerot 16, 32 ja 37
Tuomi, numerot 20, 22, 23
Saarnivaahtera, numero 24
Jattipoppeli, numero 25
Cembramdnty, numerot 26 ja 27
Puistosyreeni, numerot 28 ja 29
Riippapihlaja, numero 30
Metsdvaahtera, numerot 31, 34 ja 35

Suomenpihlaja, numero 43

Kuva: Lastentalon pihapiirin kasvillisuutta on kartoitettu vuonna 2019 puustoselvityksessd (Antti Virkki ja Tiina Hopeakoski).

Kaavaehdotuksessa maarataan sailyttamaan ymparisto ja siten myds sen osana oleva pihakasvillisuus. Lisdksi kaavakartoille on rajattu osa-alueita, joilla oleva puusto on
madratty sailytettavaksi ja tarvittaessa tdydennettavaksi uusintaistutuksilla. Pihakasvillisuus on paapiirteissdan mahdollista sadstaa, kun uusia rakennusaloja ei osoiteta.
Kortteliin jad myds vapaata piha-aluetta ilmastonmuutoksen my6ta lisdantyviin sdan aari-ilmidihin varautumiseen (lumitila, hulevesiratkaisut). Asemakaavan
viitesuunnitelmaksi on laadittu tontin kulttuuriymparistdarvot huomioiva pihasuunnitelma Kalevan RKY-alueen rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattaen.
Suunnitelmassa on esitetty tarkemmin sdilytettavat puut seka puuvartisten kasvien tdydennysistutukset 1950-luvulle ja Kalevan alueelle tyypillisilla lajeilla. Leikkialueen ja
suurempien puiden alle on esitetty oleskelua ja liikkumista varten nurmialueita. Rinnealueille ja muille pienemmalla kulutuksella oleville alueille on esitetty luonnon
monimuotoisuutta edistavaa niittymaista kasvillisuutta. Koristeperennaistutuksia on esitetty korostamaan palautettavaa vesiallasta Kdysimaen laella sekd pehmentaméaan
uutta tukimuuria Kéysimaen alaosassa. Lisdksi uusia piharakennuksia/rakenteita vehreyttamaan on esitetty koynnosistutuksia, jotka auttavat uusien elementtien
ymparistéon sovittamisessa.
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Kuva: Ote Kalevan lastentalon pihasuunnitelmasta (INARO 15.9.2023).
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Yhdyskuntarakenteelliset, -taloudelliset ja liikenteelliset vaikutukset

Taydennysrakentamistavoitteiden edistdminen

Kalevan lastentalon kortteli sijoittuu yleiskaavayhdistelmassa kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle. Merkinnalla tarkoitetaan tehokkaan ja toiminnallisesti
sekoittuneen taydennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen vyohykettd, jolle ohjataan kestavan kaupunkirakenteen tavoitteiden ja kaupunkistrategian mukaan suurin
osa kaavoitettavasta asuinkerrosalasta. Joukkoliikennepysakkien lahikortteleita kehitetdaan vaikutusalueensa lahipalvelujen kavellen saavutettavina keskittymina.
Vyohykkeelle sijoittuvan taydentavan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja suunnittelussa varmistaa asukkaiden riittavat [ahivirkistysalueet ja virkistyspalvelut.
Rakentaminen on maara sovittaa ymparistéonsa siten, ettda luonnonymparistén, viherympariston ja kulttuuriymparistdn arvot sailyvat. Kohdekortteli on
yleiskaavayhdistelmassa lisaksi osa keskustatoimintojen aluetta. Merkintaa on Kalevaa koskien kuvattu: Nykyisen ydinkeskustan itdpuolella keskustan tiiveys ja
monipuolisuus ulottuu Teiskontien ja Sammonkadun ympdristdihin. Kalevan aluetta tulisi tdydentdd raitiotien rakentamisen myétd. Suuri osa alueesta on valtakunnallisesti
arvokasta kulttuuriympdrist6d ja tdydentdmisen suhde kulttuuriarvoihin on huomioitava suunnittelussa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien palveluiden/tydpaikkojen/asuntojen osoittamisen olemassa olevan kunnallistekniikan piiriin tdydennysrakentamisen ja keskitettyjen
palveluiden vy6hykkeelle. Maankaytdn tehokkuus on pidetty ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen sopivana ja turvattu luonnonymparistdn, viherympariston ja

kulttuuriympariston arvojen sailyminen.

Asuntotarjonnan monipuolisuus ja alueen elinkaari

Petsamon ja Kalevan tilastoalueiden asuntokannasta yksioitad on n. 28 % ja kaksioita n. 45 %, kolmioita n. 17 % ja isompia kuin neliéita n. 7 % (Tiedot ovat vuodelta 2017).
Koko kantakaupungin alueen lukuihin verrattuna pienempia asuntoja on asuntokannasta jonkin verran enemman ja isoja vastaavasti vahemman. Jos asuntokantaa
haluttaisiin monipuolistaa, tulisi kaava-alueella lisdata isompien asuntojen maaraa. Monipuolisen asuntokannan muodostumista ei ohjata suoraan asemakaavaratkaisulla,
mutta se mahdollistaa asuntokannan monipuolistumisen.

Vuodesta 1995 vuokra-asuntojen maara on Petsamon ja Kalevan tilastoalueilla lisdantynyt. Vuonna 1995 vuokra-asuntoja oli n. 38 % alueen asunnoista ja vuonna 2017
vastaava luku oli n. 55 %. Koko kantakaupungissa vuokra-asuntoja oli vuonna 1995 n. 36 % ja vuonna 2017 n. 46 %. (Tiedot ovat vuodelta 2017). Vuoden 2017 vuokra-
asuntojen maara on Petsamon ja Kalevan kaupunginosien alueella hieman suurempi kuin kantakaupungissa keskimaarin. Vuokra-asumisen suosio on viime vuosina
kasvanut ja vuokra-asujat ovat yha heterogeenisempi joukko. Kohdekorttelissa mahdollistettu asuinrakentaminen sopii eri omistus-, hallinta- ja asumismuotoihin.

Paivdhoitopalvelut

Paivahoitotoiminta Kalevan lastentalossa on paattynyt jo useita vuosia sitten. Korvaavia tiloja lasten paivahoidolle on tarjolla toisaalla [ahialueella. Mm. Lastentalon
lansinaapurissa, osoitteessa Vainolankatu 26, on toiminut vuodesta 2020 yksityinen paivakoti, 28 paikkainen Soilikin Lastentarha. Saukonpuiston pohjoispuolella,
osoitteessa Vainiokatu 2, toimii lisdaksi Touhulan yksityinen liikuntapaivakoti Saukonmaki, jossa on kuusi ryhmaa. Kasvavaan paivahoidontarpeeseen on suunniteltu myos
uusia palveluyksikoita, joissa mm. esteettomyys toteutuu vanhoja tiloja paremmin. Sammon paivakoti on aloittanut toimintansa alkuvuodesta 2023, ja rakenteilla olevaan
Hipposkortteliin on suunniteltu niin ikdan varhaiskasvatusta. Laheisen Saukonpuiston koulutalon koulutoiminta on paattynyt v. 2020. Syksylla 2018 hyvaksytyn paivakoti- ja
kouluverkkoselvityksen mukaan Saukonpuistossa voi perusparannuksen ja uudisrakentamisen jalkeen olla varhaiskasvatusta, ja tarvittaessa myos perusopetusta.

Kaavaluonnokset eivat sulje pois mahdollisuutta paivahoitotoimintaan, silla kaavamaarays sallii rakennuksissa liiketoiminnan ja julkiset palvelut.
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Henkil6autoliikenne ja pysdkointijarjestelyt

Kaavaratkaisussa henkil6autojen maara alueella lisdantyy nykyisesta, mikali kortteliin toteutuu asumista, liike-, toimisto- tai palvelutiloja. Kaavaehdotuksessa on
Petsamonkadulle laajentuvalle tontille osoitettu pysakointialueen lapi jarjestetty ajoyhteys myos lansipuolisille naapuritonteille. Lisaantynyt pysakointiliikenne heikentaa
lilkenneturvallisuutta. Petsamonkatuun kohdistuvat muutokset voivat siirtaa autolla tapahtuvaa Soilikin paivakodin saattoliikennettda enemman Vainélankadun puolelle,
mista paivakotilaiset kulkevat myds ulkoilemaan ldheiseen puistoon

Kalevassa on kaytossa asukaspysakaointijarjestelma, jossa alueella asuvat voivat lunastaa itselleen pysakdintioikeuden katujen varsille. Tama ei kuitenkaan koske uusia
rakennettavia asuntoja. Nadin ollen lastentalon tontille mahdollisesti muuttavat asukkaat eivat padse asukaspysakodintijarjestelman piiriin, vaan heilla on kaytettavissa
ainoastaan tontille toteutettavat autopaikat.

Kaavaratkaisussa aluepysakointijarjestelman kaytossa olevat kadunvarsipaikat Petsamonkadulta poistuvat tontin laajetessa ja Petsamonkadun muuttuessa jaljelle jaavilta
osin jalankulkuun ja pyorailyyn varatuksi. Kaavaratkaisu siis heikentaa jossain maarin lahiympariston asukkaiden pysakointimahdollisuuksia.

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu erillinen liikenne- ja pysdkointiselvitys, jossa on tasta nakokulmasta arvioitu tarkemmin luonnosvaihtoehtojen ratkaisuja (Kalevan
lastentalo; asemakaavan liikenneselvitys, pysékéinti- ja huoltoliikenne. Ramboll 29.10.2021)

Kaavaehdotuksessa autopaikat on laskettu Tampereen pysakointipolitiikan mukaisesti (liike, toimisto- ja palvelurakentaminen 1 ap/120 k-m?, asuminen 1 ap/130 k-m?), jota
on voitu lieventaa suojeltavien rakennusten osalta 30 %. Talla mitoituksella tontille tulisi toteutettavaksi noin 20 autopaikkaa, mikali kortteli tulee kokonaan asuin-, liike-,
toimisto- tai palvelurakentamiseen. Mikali tontille toteutuisi kaupungin omaa tai ARA-vuokratuotantoa, pysakointipaikkoja tarvittaisiin 30 % vahemman.

Kulttuuritoiminta ja julkiset palvelut edellyttavat pysakointinormin mukaan toteutettavaksi huomattavasti muita kayttotarkoituksia vahemman pysakadintipaikkoja autoille.
Talloin osa tontiksi liitettavasta Petsamonkadun katualueesta voitaisiin kayttaa Kalevalle tyypillisena puurivilla rajattuna katualueen reunana / tontin osana. Jos tontin
kayttotarkoituksen muutos toteutuu kokonaan asumisena, Petsamonkadun jalankulku- ja pyorailyvdylan reuna rajautuu suoraan pysakoéintialueeseen mitoituksen ollessa
tiukka. TallGin ei pysytyta vastaamaan ymparistonsuojelun kaavan valmisteluaineistosta jattamaan kommenttiin: ” Petsamonkadun katualueelle tulee esim.
yleismaarayksessa ohjata puustoista kadun osaa.”

Joukkoliikenne
Uuden asutuksen/ty6paikkojen/palveluiden osoittamisen Teiskontien joukkoliikenteen laatukaytavélle voidaan katsoa tukevan joukkoliikenteen kaytt6a. Raitiotien

pysakeille on noin 300 m (linnuntietad noin 200 m) ja bussipysakeille noin 400 m (linnuntietd noin 300 m) matka.

Jalankulku ja pyoraily

Kohdekorttelin laheisyydessa kulkee useita ita-lansisuuntaisia kevyenliikenteen vaylia. Pohjoisessa kortteli rajautuu Saukonpuistossa kulkevaan paikallisreittina toimivaan
yhdistettyyn kevyenliikenteen vdylaan ja eteldssa limarinkadun jalkakaytavaan. llimarinkadun eteldreunalla on lisdksi yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on
toiminnallisesti luokiteltu kevyenliikenteen laatukaytavaksi. Korttelin verran etelampana kulkee Teiskontien pohjoisreunalla laatukdytava, jossa jalankulku ja pyoraily on
erotettu toisistaan. Teiskontien eteldreunalla on lisdksi paareittina toimiva yhdistetty kevyenliikenteen vayla. Lahin eteld-pohjoissuuntainen ajoradasta erotettu pyoratie on
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Kalevan puistotien vartta kulkeva yhdistetty kevyenliikenteen paareitti. Pohjois-eteldasuuntaisia kavely-yhteyksia tarjoavat lisaksi katujen varsien jalkakaytavat seka
Saukonpuiston-Litukanpuiston puistokaytavat.

Kaavaratkaisussa uuden asumisen/palveluiden mahdollistaminen keskustan sekd Kaupin kampuksen merkittavan ty6- ja opiskelupaikkakeskittyman ldheisyyteen tukee
jalankulkua ja pyorailya. llmarinkadun yhdistetty kevyenliikenteen vayla on pyorailijdiden paljon kayttama. Mikali pyorailijdiden maara lisaantyy merkittavasti, kasvavat
paineet pyorailyn ja jalankulun erottamisesta toisistaan talla laatukdytavalla. Kaava-alue ei kuitenkaan ulotu IImarinkadulle eika kaavaluonnoksissa ole siten osoitettu
muutoksia kadun kevyen liikenteen jarjestelyihin.

Petsamonkadulla sen sijaan kavelyyn ja pyorailyyn kohdistuu muutoksia kaavaratkaisussa, jossa Petsamonkatu tontin kohdalla kapenee ja muuttuu yhdistetyksi
kevyenliikenteen vaylaksi, jonka yli ristedvat ajoliittymat lansipuolisille tonteille.

Kaavaehdotuksen yleism&arayksessa on saddetty kattavasti pyordapysakoinnists, mika tukee pyordilyn edistamisen tavoitetta. Asumisessa tulee varata 1 pp / 40 k-m2. Mikali
kohteeseen toteutuu kaupungin omaa vuokratuotantoa tai ARA-vuokratuotantoa, on mitoitus 1 pp /35 k-m2. Mahdollisten liike-, toimisto- ja palvelutilojen mitoituksena on
1 pp/ 100 k-m?2. Polkupydrapysakointipaikoille tulee olla esteeton kulku. Asumisen polkupyéripaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on
esteettOmasti saavutettava. Muut polkupyoradpaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilld. Kaavakartalla ei ole tarkemmin osoitettu pyordpysakoinnin sijoittumista piha-
alueella. Tarvittavat pyorapaikkamaarat ovat niin suuria, ettd on suotavaa hyédyntaa rakennusten kellaritiloja pyorapysakointiin, jotta piha-alueen arvojen sailyttamista
koskevat tavoitteet on mahdollista turvata. Kaavatyon yhteydessa laaditussa pihasuunnitelmassa on tutkittu pyorien sijoittamista myds piha-alueelle, sen arvot
huomioiden.

Yhdyskuntatalous

Suunnittelukohteena on korjaus- ja muutosrakentamiskohde, jonka toteuttaminen on yhdyskuntataloudellisesti kannattavaa, silla perusinfrastruktuuri ja lahipalvelut ovat jo
olemassa eikd kaupungille muodostu naista merkittavia kustannuksia. Yleisten alueiden rakentamisen ja kunnossapidon ndakoékulmasta kaavaluonnoksissa kohdistuu
muutoksia Petsamonkatuun. Petsamonkadun katkaiseva puistoalue pienenee ja sen reunaan tulee lyhyt kevyenliikenteen kdytava. Petsamonkadulle tulee rakennettavaksi
pidempi uusi yhdistetty kevyenliikenteen vayla, mutta ajoneuvoliikenteen vayla siirtyy osaksi tonttia, sen kunnossapidon piiriin.
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Yhteenveto/johtopaitokset

Kalevan lastentalo piha-alueineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a, jonka arvot on asemakaavoituksessa huomioitava. Nain ollen
tassa vaikutusten arvioinnissa on kiinnitetty erityista huomiota kulttuuriymparistéon ja sen osatekijoihin. Kaavaratkaisussa on mahdollistettu Kalevan lastentalon tontin
muutos julkisista palveluista mm. asumiseen, silla kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden ei ole katsottu enda soveltuvan alkuperdiseen kayttéon esimerkiksi
esteettomyyden ndakokulmasta, ja alueen varhaiskasvatuspalvelut on jo ratkaistu toisaalle. Asemakaavan uusi paakayttotarkoitusmerkinta sallii tontille yha julkiset palvelut,
mutta my0s erilaisia kehityssuuntia liike- ja toimistokaytosta asuin- ja tyotiloihin seka kulttuuritoimintaan. Laaja kirjo mahdollisissa kayttotarkoituksissa tukee uuden kayton
[6ytymista vanhoille rakennuksille, mika on edellytys rakennusten korjaamiselle ja kulttuuriymparistdarvojen sdilymiselle. Tulevasta kayttotarkoituksesta riippumatta
kaavaratkaisulla on pyritty turvaamaan Kalevan lastentalon ja sen piha-alueen muodostaman kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden ilmeen sailyminen osana
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéd. Rakennuksista, rakenteista, kasvillisuudesta ja pihan jasentelystd on maaratty kattavasti
kaavaehdotuskartalla, ja asemakaavaan liittyy myods rakentamistapaohjeet, joilla osaltaan varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle asetettujen tavoitteiden
toteutumista. Piha-alueen arvojen sailymismahdollisuudet, kayttotarkoituksen muuttuessa mahdollisesti asumiseen, on tutkittu asemakaavatyon yhteydessa laaditussa
pihasuunnitelmassa. Toteutusvaiheessa on tarked huolehtia, ettd rakennusta korjattaessa/perusparannettaessa tyémaan toiminnot suunnitellaan huolella siten, etta piha-
aluetta ja kasvillisuutta koskevia maarayksia ja ohjeita noudatetaan ja esimerkiksi kasvillisuutta ei poisteta ilman riittavia perusteita.

Kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin tavoitteita mahdollistaessaan uusia asuntoja/tyopaikkoja/palveluita kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle ja keskustan
palveluiden ldheisyyteen. Kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa liike-, toimisto- tai asuinkayttoon rakennettavat autopaikkamaarat ovat joukkoliikennevyohykkeesta
huolimatta suuria, minka takia asemakaavan pysakointiratkaisu muuttaa huomattavasti Petsamonkadun katujarjestelyja seka lastentalon piha-alueen lansireunan ilmetta.
Lisdantynyt pysakaintiliikenne heikentda myos liikenneturvallisuutta. Alemman pysakointinormin mukaiset julkiset palvelut tai kulttuuritoiminta olisivat kulttuuriympariston
arvojen, liikkenteen ja pysakaoinnin tilantarpeen nakokulmasta toivottavia kdyttotarkoituksia. Myds asumisen edellyttama pyordpaikkamaara on niin suuri, ettd tdman
kayttotarkoituksen toteutuessa on suotavaa hyddyntaa rakennusten kellaritiloja pyorapysakaointiin, jotta piha-alueen arvojen sdilyttamista koskevat tavoitteet on
mahdollista turvata.
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LAHTEET:
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